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1.0 INNGANGUR

Narfastadir eru undir fjallinu Olver i Hvalfjardarsveit. beir eru i um 13
km fjarleegd fra Borgarnesi og um 60 km fjarleegd fra Reykjavik.

Land Narfastada afmarkast af beinni linu ar punkti i hlidum Olvers i
punkt i Stoéra-Mohdl sidan beina linu i efri skurdenda. Skurdurinn
reedur sidan merkjum og svo beina linu i framhaldi af skurdinum uat i
Narfastadads. Narfastadads reedur sidan merkjum til sjavar.

Landid er i eigu félagsins Narfastadir ehf.

Loftmynd af Narfastddum med landamerkjum
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1.1 Eldra skipulag & sveedinu
Fristundabyggd i landi Narfastada er i samreemi vid adalskipulag
Leirar- og Melahrepps 2002—-2014 eins og sést a mynd hér ad nedan.

Adalskipulag Leirar — og Melahrepps 2002- 2014

1.2 Afmorkun skipulagssveedis og markmio
Skipulagssveedid neer til nyrsta hluta Narfastada og neer fra Efri-M6hol
og upp ad rotum Olvers. Skipulagssvaedid er um 34 ha ad steerd og
skiptist pad nidur i 47 16dir af steerdinni 0,4 — 0,9 ha. Ofan pjoédvegar
eru 43 16dir kenndar vid Haholt; H.1-H.43 og nedan vegar eru 4 16dir
vio Efri-M6hol; M.1-M.4. Adkomuvegir ad fristundabyggdinni liggja af
pjédvegi 1. Helstu markmid sem hofd eru ad leidarljosi eru:

¢ A0 mynda fristundahusahverfi, sem fellur sem best ad umhverfinu.

e A0 valda sem allra minnstri roskun & nattdrulegu umhverfi og
grédri. Oll mannvirki, sumarbustadir, 168damork og bilasteedi séu
eins litid aberandi og frekast er kostur.

1.3 Kortagrunnar og deiliskipulagsgogn
Gogn deiliskipulagsins eru annars vegar skipulags- og byggingar-
skilmalar, sem fram koma i pessari greinargerd og hins vegar skipu-
lagsuppdreettir, sbr. hér ad nedan.

Byggingarskilmalar innihalda alla almenna peetti og forsendur skipu-
lagsins. Skipulagsuppdrattur synir stadsetningar gatna, botnlanga og
bilasteeda. Einnig I6dasteerdir, I6damork, numer 166a og byggingarreiti.
Par eru einnig synd Utivistarsveaedi. Skipulagsuppdreettir eru pessir:
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A. Yfirlitsuppdrattur sem er hluti af adalskipulagi fyrir Leirar- og
Melahrepp 2002-214.

B. Tveir deiliskipulagsuppdreaettir af fristundarbyggdinni i mkv.
1:2.000.

C. Tveir skyringaruppdreettir af fristundarbyggdinni i mkv. 1:2.000.

Um afgreidslu deiliskipulags fer samkveemt skipulags- og byggingar-
I6gum nr.73/1997. Afgreidsla deiliskipulags fer samkveemt 6. kafla
skipulagsreglugerdar nr. 400/1998. Um breytingar a deiliskipulagi fer
samkveemt 7. kafla skipulagsreglugerdar nr. 400/1998.

Vid gerd deiliskipulagsins er studst vido myndkort fra arinu 2003, unnin
af Loftmyndum ehf.

1.4 Fornminjar
Engir pekktir fornleifastadir eru innan peirra I6da sem skipulagid neer
til.
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2.0 SKIPULAGSSKILMALAR

2.1

2.2

2.3

Deiliskipulagid naer yfir 47 fristundal6dir i landi Narfastada og skiptist i
tvo sveedi i nyrsta hluta jardarinnar, beggja vegna pjodvegar. Nedan
vegar vid Efri - M6Ahol eru 4 16dir. Ofan vegar eru 43 16dir & halfgronum
mel, Kjarri véxnum. NU pegar hefur verid byggt his a 166 nr. 44.

Vegir og bilasteedi

Adkoma ad byggadinni verdur a tveimur stédum af pjédvegi 1. Abkomu-
vegur ofan pjodvegar er nu nyttur sem adkomuvegur fyrir fristunda-
byggd i landi Hafnar. Adkomuvegur ad byggd nedan pjodvegar verdur
um 330 m sunnan vegtengingar ad byggdinni ofan vegar. Vegir innan
svaedisins eru audkenndar a skipulagsuppdreetti. Um er ad reeda um 4
m breida malarvegi sem gert er rad fyrir ad verdi feerir allan arsins
hring. Bilasteedi eru stadsett innan l6dar.

Veitur og lagnir

A. Vatnsveita. Gert er rad fyrir ad fristundabyggdin tengist veitulégn
Félags sumarhusaeigenda vid Olver. Einnig er gert rad fyrir ad taka
neysluvatn ar lind i fjallhlidinni undir Olver, ofan l6dar H. 43.
Neysluvatnslagnir munu liggja med adkomuvegum og stigum ad
einstokum lI66um.

B. Hitaveita. Gert er rad fyrir ad byggadin tengist veitukerfi Orkuveitu
Reykjavikur, en stofnlégn veitunnar liggur med pjoédvegi pvert i
gegnum Narfastadaland.

C. Rafveita. Gert er rad fyrir ad byggdin tengist veitukerfi RARIK.
Rafmagn verdur leitt med adkomuvegum ad einstokum l6dum.

D. Rotpreer. Gera skal rotpré vid hvern bustad og skal stadsetning
peirra aldrei vera neser I66amdérkum en 10 m. Fragangur og gerod
rotpréa og frarennslislagna er had sampykki heilbrigdisfulltriaa.
Loédarhafar sja um kostnad vid frarennslislagnir og rotpreer.

E. Sorphirda. Sorphirda Vesturlands sér um sorphirdu a sveedinu.
Gert er rad fyrir sameiginlegu gamasveedi a sérstakri 166 austan vid
Efri-M6hdl, vestan pjédvegar 1.

Slokkvivatn

Gert er rad fyrir tveimur 10.000 litra tonkum fyrir slokkvivatn. Annar
verdur stadsettur vid adkomu ad 16dum nr. 23 og 28 og hinn verdur
sunnan vid Efri-Méhdl, eins og synt er a skipulagsuppdreetti.
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2.4

2.5

2.6

3.0
3.1

3.2

3.3

3.4

Almenningur

Prja sveedi eru skilgreind sem almenningur. bessi sveedi eru asetlud il
almennrar U(tivistar og reektunar og par er einnig moégulegt ad koma
upp sameiginlegri leikadstodu.

Lodaskilmalar

A. Lédarnyting. A hverri 168 er heimilt ad reisa einn sumarbustad
sem getur verid allt ad 120 m? innan byggingarreits i samraemi vid
skipulagid. Heimilt er ad hafa allt ad 25 m? gestahls eda utigeymslu
vid bustadinn.

B. L6damork. Lédamork eru synd a skipulagsuppdraetti og er skipu-
lagi® sett at i hnitakerfi i ISN93. Akvaedi byggingarreglugerdar nr.
441/1998 gilda um stadsetningu hidsa og fjarleego fra I6darmorkum.

Girdingar

Sveedid skal girt af i heild med einni girdingu. Heimilt er ad girda af
einstakar 166ir. Girdingar mega ekki vera heerri en 1,2 metri. Raf- og
gaddavirsgirdingar eru 6heimilar.

BYGGINGARSKILMALAR

Byggingarleyfisumsoknir

Byggingarnefnd getur gefid Gt byggingarleyfi pegar skipulagsaeetlun
pessi hefur hlotid sampykki og l6darsamningi hefur verid pinglyst. L6d
telst byggingarhaef pegar teikningar hafa verid sampykktar, byggingar-
leyfi veitt og meelt hefur verid fyrir stadsetningu bustadar.

Byggingarleyfi

Oheimilt er ad hefja byggingarframkveemdir eda reisa his nema med
sampykki sveitarstjornar sbr. &akveedi byggingarreglugerdar nr.
441/1998.

Hafi framkveemdir ekki hafist innan 12 manada, sbr. akveedi 14. gr.
byggingarreglugerdar, er sveitarstjorn heimilt ad afturkalla leyfid og
rifta byggingarleyfi ad undangengnum 6 manada fyrirvara sbr. 14.
kafla byggingarreglugerodar.

Uppdreettir

A uppdrattum sem fylgja byggingarleyfisumsoknum skal, auk pess sem
getid er i byggingarreglugerd, fylgja itarleg lysing efnisnotkunar, yfir-
bordséaferdar og lita.

Stadsetning husa

Allir meginhlutar huss skulu standa innan skilgreinds byggingareits.
Mida skal vid ad huas falli vel ad landslagi og verdi sem minnst aber-
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3.5

3.6

andi. Ndkveem stadsetning mannvirkja skal vera i samradi vid skipu-
lags- og byggingarfulltraa.

Hudsageradir

Hus skulu einungis aetlud til samfelldrar dvalar ad sumri til en & 66rum
arstimum til styttri dvalar. Has skulu gerd ur timbri og skulu veggir og
pbok vera a.m.k. B 30. Utveggir skulu vera kleddir ad utan med
timburklaedningu. Hus skulu vera med jardarlitum.

Husasteeradir

Um steerd og bunad husa fer samkveemt akveedum byggingarreglu-
gerdar nr. 441/1998. Leyfilegt er ad vera med utigeymslu allt ad 25 m?
sambyggda husi. Has steerri en 120 m? verda ekki leyfd. Byggingar-
reitir eru misjafnlega vel fallnir fyrir stér hds. Mesta leyfilega vegghaed
er 5 m. Midad er vio efri bran golfbita ad skurdarlinu vegggrindar ad
utan og efri branar a paksperrum. Mesta haed 4 maeni skal p6 ekki fara
yfir 6 metra fra haed jarovegs umhverfis hdsio.

Koépavogi 29. névember 2006

Gisli Gislason, landslagsarkitekt FILA
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